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CHUONG 1: TONG QUAN

1. Sw can thiét

- Can ct khoan 3, khoan 5 Piéu 87 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 quy dinh vé
viéc xac dinh gia ban, gia thué mua, giad thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung
khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan nhu sau:

“3. Gid thué nha & xa hoi, bao gom ca kinh phi bao tri nha 6, do chii dau tw dw
dan ddu tw xdy dung nha ¢ xd hi théa thudn véi bén thué theo khung gid do Uy ban
nhdn dén cdp tinh quy dinh.

...5. D6i véi nha ¢ xd héi do cd nhan ti dau tw xdy dung thi gia thué nha ¢ phdi
ddam bdo phit hop véi khung gia do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh”.

- Can ctr Piéu 99 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 quy dinh vé viéc xac dinh gia
cho thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghié€p nhu sau:

“Gid cho thué nha luu tru cong nhan trong khu cong nghiép do bén cho thué
théa thudn véi bén thué theo khung gid do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh”.

- Can ct khoan 1 Diéu 28 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6
80/2015/QH13 quy dinh Uy ban nhan déan c4p tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:

“]. Chi tiét diéu, khoan, diém dwoc giao trong van ban quy pham phdp ludt ciia
co quan nha nuée cdp trén”.

- Can ctr Piéu 34 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP vé viéc xac dinh gia thué nha
& x4 hoi duoc dau tu xdy dung khong bang ngudn vén dau tu cong, ngudn tai chinh
cong doan quy dinh:

“]. Phwong phdp xdc dinh gid thué nha ¢ xd héi dwoc dau tw xdy dung khéng
bang vén ddu tr cong, nguon tai chinh céng doan dwoc dp dung theo phirong phdp
xdc dinh gid thué nha & xa hdi bang von dau tw cong quy dinh tai khoan 1 Diéu 31
cua Nghi dinh nay. Gid thué nha o xd hoi bao gém kinh phi bao tri va loi nhudn dinh
mikc theo quy dinh va khéng bao gom cdc wu dai ciia Nha nurdre.

2. Co quan quan 1y nha & cdp tinh ¢6 trach nhiém chii tri, phéi hop véi co quan
qudn 1y tai chinh cung cdp té chire Idp va trinh Uy ban nhén ddn cdp tinh ban hanh
khung gid cho thué nha ¢ xa hoi. Trong qud trinh té chire ldp khung gid cho thué
nha ¢ xd héi trén dia ban cdp tinh, co quan qudn Iy nha & cdp tinh dwoc thué don vi
tu van Idp va xdc dinh khung gid cho thué nha & xa héi.

3. Péi véi nha & xd hoi do cé nhéan xdy dung hodc cai tao, swa chita dé doi
twong dwoc hwong chinh sach hé trové nha & xa héi thué thi ca nhén tu xdc dinh
gid bao dam phii hop véi khung gid do Uy ban nhdn dan cdp tinh noi ¢6 nha & xa
hoi cho thué ban hanh.



Trueée khi ky Hop dong thué nha ¢ xd hoi véi khdch hang thi cd nhan phdi giki
bang gid cho thué dén Uy ban nhdn déan cdp xa noi c6 nha ¢ xa hdi dé theo déi”.

Can ct khoan 8 Piéu 75 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP vé trach nhiém cua Uy
ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong quy dinh:

“Chi dao co quan chuc nang tham khao phwong phap xac dinh gid cho thué
theo quy dinh tai Piéu 34 cia Nghi dinh nay va mat bdng gia thi truong tai dia
phuong dé xdy dung, ban hanh khung gid cho thué nha & xd héi, nha & cho e lwong
vii trang nhdn dan dwoc dau tw xdy dung theo dw dn, nha heu trii cong nhén trong
khu céng nghiép dam bdao phir hop véi diéu kién thuc té cia dia phwong; ban hanh
khung gid thué nha ¢ do cdc cd nhdn dau tw xdy dwng hodc cdi tao, siva chita nha ¢
dé cac doi tuwong dwoc huong chinh sach hé tro vé nha & xd hoi thué trén pham vi
dia ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay”.

Nhu vay viéc nghién ctru, tinh todn va xac 1ap khung gia cho thué nha ¢ xa hoi,
khung gi4 cho thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép trén dia ban tinh
Soc Trang 1a hét strc can thiét, lam co s dé trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh
quyét dinh quy dinh vé khung gia cho thué nha ¢ xa hoi, khung gia cho thué nha luu
tri cong nhan trong khu cong nghiép ap dung trén dia ban theo quy dinh cua phap
luat.

2. Can ctr xay dung khung gia cho thué nha ¢ xa héi

- Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15;

- Luat s6 31/2013/QH13 vé stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Thué gia tri
gia tang;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Nha ¢ vé quan 1y va phat trién nha & x4 hoi;

- Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nam 2021 ctua B6 Xay dung
huéng dan xéac dinh chi phi bao tri cong trinh x4y dyng;

- Quyét dinh sé 816/QD-BXD ngay 22 thang 8 nim 2024 cta Bo truéng Bo
X4y dung cong bd Suat vén dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung téng hop
bo phan két cu cong trinh ndm 2023;

- Quyét dinh s6 1202/QD-BXD ngay 17 thang 12 nam 2024 Bo trudéng Bo Xay
dung cong bd chi sb gia xay dung qudc gia nam 2024.

3. Cin cit phap 1y ban hanh quyét dinh quy dinh khung gia cho thué nha
& xa hoi

- Luét TH chirc Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19 thang 6
nam 2015;



- Luét stra d6i, bd sung mot sb diéu cta Luat Td chirc Chinh phu va Luat T
chic Chinh quyén dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22 thang 11 ndm 2019;

- Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Lut Ban hanh vin ban quy pham phép lut s6 80/2015/QH13 ngay 22 thang
6 nam 2015; Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat s6 63/2020/QH14 ngay 18 thang 6 nim 2020;

- Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2016 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham
phép luat;

- Nghi dinh sé 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cua Chinh phu
stra d6i, bod sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2016 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Ban
hanh van ban quy pham phéap luat;

- Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2024 cta Chinh phu sira
d6i, bd sung mot sd didu cua Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2016 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Ban
hanh van ban quy pham phap luat da dugc stra d6i, bd sung mot sb diéu theo Nghi
dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.



CHUONG 2: TINH TOAN XAC PINH KHUNG GIA CHO THUE NHA
O XA HOI, KHUNG GIA CHO THUE NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP TREN PIA BAN TINH SOC TRANG

1. Phwong phap tinh toan
Khung gi4 cho thué nha ¢ xa hoi, khung gid cho thué nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép 1a gia thué ti da cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha
¢ xa hoi, nha luu trt cong nhan trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thurc:
+= Gy + G (Cong thuc 1)

Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich str dung cdn hd nha & xa hoi, nha luu
tri cong nhan trong khu cong nghiép trong 01 thang;

- Gy 1a gia thué tdi da cho 01 m? san dién tich st dung cdn hg nha & xa hoi,
nha luu tri cong nhéan trong khu cong nghiép trong 01 thang, khong bao gom chi phi
bdi thudng, hd tro tai dinh cu;

- Gy: 14 chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can ho nha ¢ xa hi, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép trong 01
thang.

Cong thtrc xac dinh gia cho thué nha ¢ xa hoi, nha luu trii cong nhan trong khu
cong nghiép theo khoan 1 Piéu 31 Nghj dinh sé 100/2024/ND-CP:

_Va+ B+ L4
T 12x S,

X K X (14 GTGT) (Cong thirc 2)

Trong do:

- Vq¢: 1a tong chi phi dau tu xay dung khong bao gém thué gia tri gia ting dé
thuc hién dy an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép (bao gdbm ca cac chi phi duoc phan bd cho cong trinh nha ¢ xi hoi) theo quy
dinh cua phap luat vé quan 1y dau tu xay dung cong trinh, duoc phan bd hang nim
cho dién tich sir dung nha & cho thué theo nguyén tic bao toan vén.

- Bi: 1a chi phi bao tri binh quan hang nim phan b6 cho dién tich str dung nha
& cho thué€, nha luu trt cong nhan trong khu cong nghiép theo quy dinh ctia phap
luat vé quan 1y chét luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xay dung.

- Lq: 12 10i nhuan dinh murc cta cht dau tu, ti da bang 10% tong chi phi dau tu
xay dung.



- S; : 1a dién tich stir dung nha & cho thué.

- K: 13 hé sb tang diéu chinh gia thué ddi véi cin ho duge xac dinh theo nguyén
tac binh quan gia quyén va bao dam binh quin gia quyén theo dién tich nha & cac
tang cia mot khbi nha bang 1.

- GTGT: thué gia trj gia ting xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué.
- S6 12: La sb thang tinh trong 01 nam.
Cong thirc xac dinh Vg theo khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP:

v _Tg xr X (141"
= a+rn-1

(Cong thirc 3)

Trong do:

- T4 (d6ng): 1 tong chi phi dau tu xdy dung phan dién tich nha & xi hoi, nha
luu tri cong nhan trong khu cong nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi
dinh s 100/2024/ND-CP.

-1 (%/nam): 14 14i suat bao toan vn dau tu (tinh theo nim). Lay bang 6,6% trén
co so 13i suat vay dau tu nha o xa hoi 1 6,6%/nam cua Ngan hang Chinh sach xa
hoi.

- n: 14 s6 nam thu hdi von dau tu tdi thiéu 20 nam theo khoan 1 Piéu 31 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP.

2. Tinh toan xay dung khung gia cho thué nha & xa hoi tai cac du an dwge
diu tw xay dung khong bang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

2.1. Tinh to4n gia cho thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung cin hd
nha & xi hdi trong 01 thang, khdng bao gom chi phi bdi thwong, hd tre tai dinh
cu (Ga)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, voi:

- Ta1 (d0ng): 14 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, loai trir chi phi bdi
thuong, ho tro tai dinh cu. Thanh phén chi phi va cach xac dinh cu thé nhu sau:

+ Chi phi dau tu xdy dung cong trinh nha ¢ x4 hoi tinh trén co so suat von dau
tu cong trinh nha & chung cu (trude thué) theo Quyét dinh s 816/QD-BXD ngay 22
thang 8 nim 2024 cua Bo truong Bé Xay dung cong bd Suit vén dau tu xay dung
cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két ciu cong trinh naim 2023; duoc quy
d6i vé dia ban tinh Soc Tring voi hé s6 1,017, thoi diém nam 2024 (quy d6i nhan



v6i chi sb gia xay dung 100,55%). Doi véi khung gia t6i thiéu, chi phi dau tu xay
dung duoc tinh toan bang 80% so véi khung gia tbi da;

+ Chi phi dau tu xay dung cong trinh hodc hang muc cong trinh ha ting ky
thuat, ha ting xa hoi bang 5% x Chi phi dau tu xdy dung cong trinh nha & xi hoi xac
dinh trén co s¢ tham khao chi phi dau tu xdy dung cia mot s6 du an trén dia ban tinh
va mot s6 dia phuong trén toan qudc;

+ Chi phi hop 1y, hop 1& xac dinh bang 2% x Chi phi dau tu xay dung cong trinh
nha & x4 hoi theo diém c khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian xay dung dugc tinh toan trén co sd muc cho vay toi
da bang 80% chi phi dau tu xay dung theo diéu 25 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
vé6i 14 suat vay ap dung 13 6,6%/ndm cta Ngan hang Chinh sach x4 hoi; thoi gian
vay tinh bang thoi gian trung binh x4y dung céng trinh 13 01 nam.

- 11 (%/nam): 1a 13i sudt bao toan vén dau tu (tinh theo ndm). Ly bing 6,6%
trén co s& 1ai suat vay dau tu nha ¢ xa hoi 1 6,6%/nam cia Ngan hang Chinh sach
xa hoi.

- 1: 12 86 ndm thu hoi von dau tu tdi thiéu 20 nim. Ddi véi khung gia tdi da lay
n =20 nam va khung gi ti thiéu ldy n = 50 nam.

Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:

- V41 da duoc xac dinh & bude 1

- By: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan bd cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo quy dinh tai Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nim
2021 ctia Bo Xay dung huéng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh. By =0,1 x Vg

- Lai: 12 loi nhuén dinh mic cua cha dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi dau
tu xay dung. La = 10% x Vai. Ddi véi khung gia ti thiéu 14y La; = 5% x Vai.

- Sy =1 (do V41 da dugc tinh toan cho 1 m? dién tich str dung can ho)

-K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

Két qua tinh toan gia cho thué t6i da cho 01 m2 san dién tich st dung can hg
nha & x4 hoi trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu
(Gu) duoc tong hop tai bang dudi day.

BANG 1: GIA CHO THUE TOI PA TINH CHO 01 M2 DIEN TiCH SU
DUNG CAN HQ NHA O XA HOI TRONG 01 THANG KHONG BAO GOM
CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ TAI PINH CU

DPon vi tinh: dong



Gid °lt‘l‘l’i§ﬁ“é 0 | Gia cho thué t5i da
STT Loai cong trinh — —
Gia . Gia .,
truéc Gia sau truéc Gia sau
VAT VAT VAT VAT
1 | S6 ting < 5 khong c6 ting ham 42,600 | 44,730 73,900 | 77,595
C6 1 tAng ham 49,800 | 52,290 86,300 | 90,615
C6 2 tang hdm 56,200 | 59,010 97,400 | 102,270
2 | 5<sb ting < 7 khong c6 ting him 54,900 | 57,645 95,100 | 99,855
C6 1 ting hdm 58,700 | 61,635 | 101,800 | 106,890
C6 2 ting hdm 62,600 | 65,730 | 108,600 | 114,030
3 | 7 <sb ting < 10 khong c6 ting him 56,500 | 59,325 98,000 | 102,900
C6 1 tang ham 59,200 | 62,160 | 102,600 | 107,730
C6 2 tang him 62,100 | 65,205 | 107,600 | 112,980
C6 3 tang him 65,700 | 68,985 | 113,800 | 119,490
4 | 10 < s6 tang < 15 khong cé tang hAm | 59,200 | 62,160 | 102,700 | 107,835
C6 1 tang hAm 60,900 | 63,945 | 105,600 | 110,880
C6 2 ting him 62,900 | 66,045 | 109,100 | 114,555
C6 3 tang ham 65,500 | 68,775 | 113,600 | 119,280
5 |15 <sb thng < 20 khong c6 ting hAm | 66,000 | 69,300 | 114,400 | 120,120
C6 1 tang ham 66,900 | 70,245 | 116,100 | 121,905
C6 2 ting ham 68,200 | 71,610 | 118,300 | 124,215
C6 3 tang ham 70,000 | 73,500 | 121,400 | 127,470
6 |20 <sb ting < 24 khong c¢6 ting hAm | 73,400 | 77,070 | 127,300 | 133,665
C6 1 ting ham 74,000 | 77,700 | 128,200 | 134,610
C6 2 tang him 74,800 | 78540 | 129,700 | 136,185
C6 3 ting ham 76,200 | 80,010 | 132,000 | 138,600
7 | 24 < s6 tang < 30 khong cé ting hAm | 77,100 | 80,955 | 133,600 | 140,280
C6 1 tang him 77,400 | 81,270 | 134,200 | 140,910
C6 2 tang him 78,000 | 81,900 | 135200 | 141,960
C6 3 tang ham 79,000 | 82,950 | 136,900 | 143,745

2.2. Tinh toan chi phi bdi thuwong, hd tro tai dinh cw phan bo cho 01 m2
san dién tich sir dung cin h§ nha ¢ xa héi trong 01 thang (G)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, voi:

- Ta> (ddng): 12 tong chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu c¢6) phan bd cho
ph?m dién tich nha & xa hoi dé cho thué. Ty, duoc xac dinh cin ¢t theo don gia boi
thuong, hd tro tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac truong hop con
lai ap dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Séc Trang
do vo quan c6 thdm quyén ban hanh tai thoi diém xéac dinh gia thué



- 12 (%/nam): 1a 13i sudt bao toan vén dau tu (tinh theo nim). Ly bang 6,6%
trén co s& 1ai suat vay dau tu nha ¢ xa hoi 1a 6,6%/mam cia Ngan hang Chinh sach
xa hoi.

- n: 12 s6 nam thu héi vén dau tu t6i thiéu 20 nam.

Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:

- Va2 da duoc xac dinh & buodc 1

- BtZ =0

- Lay: 13 1o nhudn dinh murc ciia chi dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi boi
thu(‘)rng, ho tro tai dinh cu. Ly, = 10% X Vo

- Sp: 1a tong dién tich st dung can ho nha ¢ x4 hoi.

-K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

2.3. Khung gia cho thué nha & xa héi tai cac dw 4n dwge diu tw xiy dung
khong biang von diu tw cong, ngudn tai chinh cong doan

Khung gia cho thué¢ nha & xa hoi ap dung trén dia ban tinh S6c Trang la gia
thué t6i da cho 01 m? san dién tich st dung cdn ho nha & xa hoi trong 01 thang duoc
xac dinh theo cong thirc:

Gi=Gut+ Ge

Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gy: 1a gia thué toi da cho 01 m? san dién tich str dung cin ho nha & xi hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh
tai Bang 1.

- Gp: 1a chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan bo cho 01 m? san dién tich
st dung can ho nha ¢ xa hdi trong 01 thang dugc tinh toan theo cong thirc it gon
sau:

0,0084 x T4,

t2 —
S!‘:E

X (1+ 5%)

Trong do:

- Ts> (@dng): 12 tong chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu c¢6) phan bd cho
ph?m dién tich nha & xa hoi dé cho thué. Ty, duoc xac dinh cin ¢t theo don gia boi
thuong, hd tro tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac truong hop con



lai 4p dung theo don gi4 dat cung loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Séc Tring
do vo quan c6 thim quyén ban hanh tai thoi diém x4c dinh gia thué

- Sp: téng dién tich st dung nha ¢ xa héi cho thué

3. Tinh toan xiy dung khung gia cho thué nha & xi hgi ddi véi trwomg hop
cac ca nhan dau tu xay dung hodc cii tao, stra chira nha ¢ de cac doi twgng dugc
huéng chinh sach vé nha ¢ xa hgi thué

3.1. Tinh toan gia cho thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung cin hd
nha & xa hoi trong 01 thang, khong bao gom chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh
cw (Gu)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan V4, voi:

- Ta1 (d0ng): 1a tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha ¢ xa hoi theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, loai trir chi phi boi
thuong, hd tro tai dinh cu. Thanh phan chi phi va cach xac dinh cu thé nhu sau:

+ Chi phi dau tu xdy dung cong trinh nha ¢ x4 hoi tinh trén co so suat von dau
tu cong trinh nha & riéng 1¢ (trude thué) theo Quyét dinh sé 816/QD-BXD ngay 22
thnag 8 nam 2024 cua Bo truong Bé Xay dung cong bd Suit vén dau tu xay dung
cong trinh va gia xiy dung tong hop bod phan két ciu cong trinh nim 2023 duoc quy
d6i vé dia ban tinh Séc Trang voi hé s6 1,017, thoi diém nam 2024 (quy d6i nhan
v6i chi sb gia xay dung 100,55%). Ddi véi khung gia t6i thiéu, chi phi dau tu xay
dung dugc tinh toan bang 80% so véi khung gia t6i da.

+ Chi phi hop 1y, hop 1& x4c dinh bang 2% x Chi phi dau tu xay dung cong trinh
nha & x3 hoi theo diém ¢ khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian xay dung dugc tinh toan trén co s& muc cho vay toi
da bang 80% chi phi dau tu xay dung theo diéu 25 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
vé6i 1ai sudt vay ap dung 13 6,6%/ndm ctua Ngan hang Chinh sach x4 hoi; thoi gian
vay tinh bang thoi gian trung binh x4y dung cong trinh 1a 01 nam.

- 11 (%/nam): 1a 13i sudt bao toan vén dau tu (tinh theo ndm). LAy bing 6,6%
trén co s& 1ai suat vay dau tu nha ¢ xa hoi 1 6,6%/nam cia Ngan hang Chinh sach
xa hoi.

- 1: 12 s6 nam thu hoi vn dau tu tdi thiéu 20 nam. Di véi khung gia toi da 1ay
n =20 nam va khung gi ti thiéu ldy n = 50 nam.

Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:

- V41 da duoc xac dinh & budce 1

- By: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan bd cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo quy dinh tai Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nim
2021 ctia Bo Xay dung hudng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh. By =0,1 x Vy



- Lai: 12 loi nhuan dinh mirc cua cha dau tu, ti da béng 10% tong chi phi dau
tu xay dung. La = 10% x Vai. Ddi véi khung gia ti thiéu 1y La; = 5% x Vai.

- Sy = 1 (do V41 da dugc tinh toan cho 1 m? dién tich str dung can ho)

-K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

Két qua tinh todn gia cho thué tdi da cho 01 m2 san dién tich st dung can hd
nha & xa hoi trong 01 thang, khong bao gdm chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu
(Gu) duoc tong hop tai bang dudi day.

BANG 2: GIA CHO THUE TOI PA TiINH CHO 01 M2 DIEN TiCH SU

DUNG CAN HQ NHA O XA HQI TRONG 01 THANG KHONG BAO GOM
CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ TAI PINH CU

Pon vi tinh: dong

Gia cho thué toi | Gia cho thué toi
STT Loai cong trinh thieu da

Gia Gia Gia .,
. . Gia sau
trwoc sau trwoc VAT
VAT VAT VAT
1 Nha 1 téng, tuong bao xay gach, mai ton | 10,600 | 11,130 | 18,300 | 19,215
Nha 1 tang, c&n ho khép kin, két cau
2 tuong gach chiu lyc, mai BTCT do tai 27,700 | 29,085 | 48,100 | 50,505
chd

Nha tir 2 dén 3 tang, két cau khung chiu
3 luc BTC:F; tuong bao xay gg}ch; sa:m, mai | 42,500 | 44,625 | 73,800 | 77,490
BTCT db tai chd khong c6 tang ham

Nha tir 2 dén 3 tang, két cau khung chiu
4 luc BTCT; tuong bao Xay gach san, mai | 52,500 | 55,125 | 91,100 | 95,655
BTCT d6 tai chd c6 1 ting ham

Nha tir 4 dén 5 tang, két cau khung chiu

5 lyc BTCT; tudng bao xdy gach; san, mai
BTCT db tai chd, khong c6 ting ham
51 Dién tich xay dung dudi 50m2 46,400 | 48,720 | 80,400 | 84,420

5.2 Dién tich xay dung tir 50 - dudi 70m2 43,200 | 45,360 | 74,900 | 78,645
53 Dién tich xay dung tir 70 - dudi 90m?2 39,700 | 41,685 | 68,800 | 72,240
5.4 Dién tich xay dung tr 90 - dudi 140m2 38,800 | 40,740 | 67,300 | 70,665
55 Dién tich xay dung tr 140 - dudi 180m2 | 37,700 | 39,585 | 65,300 | 68,565
5.6 Dién tich xay dung tir 180m2 trd 1én 36,000 | 37,800 | 62,400 | 65,520




Nha tir 4 dén 5 tang, két ciu khung chiu

6 Iuc BTC:F; tu:(‘m~g bao xay gagh; sép, mai
BTCT @6 tai cho, khong c6 tang ham
6.1 Dién tich xay dung dudi 50m2 51,200 | 53,760 | 88,800 | 93,240

6.2 Dién tich xdy dung tir 50 - dudi 70m2 46,800 | 49,140 | 81,200 | 85,260
6.3 Dién tich xay dung tir 70 - dudi 90m?2 45,800 | 48,090 | 79,400 | 83,370
6.4 Dién tich xay dung tir 90 - duéi 140m2 45,000 | 47,250 | 78,100 | 82,005
6.5 Dién tich xay dung tir 140 - dudi 180m2 | 44,100 | 46,305 | 76,500 | 80,325
6.6 Dién tich xay dung tir 180m2 tr¢ 1én 42,700 | 44,835 | 74,100 | 77,805

3.2. Tinh toan chi phi bdi thwong, hd tro tai dinh cw phan bé cho 01 m2
san dién tich str dung cin h¢ nha ¢ xa h¢i trong 01 thang (G¢.)

Budc 1: St dung cong thic 3 dé tinh toan Va, véi:

- T4> (d0ng): 1a tong chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu (néu ¢6) phan bd cho
phan dién tich nha & x3 hoi dé cho thué. Ty, duoc xac dinh cin cr theo don gia boi
thuong, hd tro tai dinh cu do co quan ¢6 thim quyén phé duyét. Cac trudng hop con
lai ap dung theo don gia dat cling loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Séc Tring
do co quan c6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- 12 (%/nam): 1a 13i sudt bao toan vén dau tu (tinh theo nim). Ly bang 6,6%
trén co s 13i suat vay dau tu nha ¢ xa hoi 1a 6,6%/nam ciia Ngan hang Chinh sach
xa hoi.

- n: 12 s6 nam thu h6i von dau tu t6i thiéu 20 nam.

Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:

- V4 da duoc xac dinh & buodc 1

- Bt2 = 0

- La»: 13 loi nhuan dinh murc ciia chi dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi boi
thuong, hd tro tai dinh cu. Lay= 10% X Vo

- Sp: 13 tong dién tich str dung cin ho nha & x3 hoi

-K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

3.3. Khung gia cho thué nha & xa hi ddi v6i truong hop cac ca nhan dau
tu xdy dung hoic cai tao, sira chira nha & dé cac d6i twong dwoe hwéng chinh
sach vé nha & xi hoi thué

Khung gi4 cho thué nha ¢ xa hi 4p dung trén dia ban tinh Soc Trang la gia
thué t6i da cho 01 m? san dién tich s dung can ho nha ¢ xa hoi trong 01 thang dugc
xac dinh theo cong thuec:



Gi= Gu + Ge

Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gy: 1a gia thué toi da cho 01 m? san dién tich str dung cin ho nha ¢ xi hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh
tai Bang 1.

- Gy: 14 chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can ho nha & xa hdi trong 01 thang dugc tinh todn theo cong thirc rut gon
sau:

0,0084 X Ty,

t2 —
St?

X (1+5%)

Trong do:

- T4 (@dng): 12 tong chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu c¢6) phan bd cho
phan dién tich nha ¢ x4 hoi dé cho thué. Ta, duge xac dinh can cir theo don gia boi
thuong, hd tro tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac truong hop con
lai ap dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Séc Tring
do co quan c6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- Sp: téng dién tich st dung nha & xa hoi cho thué

4. Tinh toan xay dung khung gia cho thué nha & luu tri cong nhan trong
khu cong nghiép

4.1. Tinh toan gia cho thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung cin hd
nha hru tri trong 01 thang, khong bao gom chi phi bdi thwong, hd tro tai dinh
cw (Gu)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, voi:

- Ta1 (d0ng): 13 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha luu tra cong
nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP, loai trir chi
phi boi thuong, hd tro tai dinh cu. Thanh phan chi phi va cach xac dinh cy thé nhu
Sau:

+ Chi phi du tu xdy dung cong trinh nha luu trai cong nhan tinh trén co so suét
von dau tu cong trinh nha ¢ chung cu (trude thué) theo Quyét dinh sé 816/QD-BXD
ngay 22 thang 8 nim 2024 cta Bo trudng B Xay dung cong bd Suit von dau tu xay
dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong trinh nam 2023;
dugc quy ddi vé dia ban tinh Soc Trang v6i hé s6 1,017, thoi diém nam 2024 (quy



d6i nhan voi chi s gia xay dung 100,55%). D6i voi khung gid ti thiéu, chi phi dau
tu xay dung dugc tinh toan bang 80% so voi khung gia toi da;

+ Chi phi hop 1y, hop 1& xac dinh bang 2% x Chi phi du tu xay dung cong trinh
nha luu tra theo diém ¢ khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian x4y dung dugc tinh toan trén co s& mirc cho vay t6i
da bang 80% chi phi dau tu xay dung theo diéu 25 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
vé6i 13i sudt vay ap dung 13 6,6%/nam ctia Ngan hang Chinh sach xa hoi; thoi gian
vay tinh bang thoi gian trung binh x4y dung cong trinh 1a 01 nam.

- 11 (%/nam): 13 13i sudt bao toan vén dau tu (tinh theo ndm). Ly bang 6,6%
trén co s& 1ai suat vay dau tu nha & xa hoi 1a 6,6%/mam cia Ngan hang Chinh sach
xa hoi.

- n: 12 86 ndm thu hoi von dau tu tdi thiéu 20 nim. Doi véi khung gia tdi da lay
n =20 nam va khung gia t6i thiéu 1dy n = 50 nam.

Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:

- V41 da duoc xac dinh & bude 1

- Bu: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan bo cho dién tich sir dung nha
lwu tri cho thué theo quy dinh tai Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9
nim 2021 cua Bo Xay dung huéng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh.

Btl = 0,1 X le

- Sy =1 (do V41 da dugc tinh toan cho 1 m? dién tich str dung can ho)

-K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

Két qua tinh toan gid cho thué t6i da cho 01 m2 san dién tich st dung can hg
nha luu tra trong 01 thang, khong bao gdm chi phi boi thudng, hd tro tai dinh cu
(Gu) duoc tong hop tai bang dudi day.

BANG 3: GIA CHO THUE TOI PA TINH CHO 01 M2 DIEN TiCH SU

DUNG CAN HOQ NHA LUU TRU TRONG 01 THANG KHONG BAO GOM
CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ TAI PINH CU



Gi4 cho thué téi

Gi4 cho thué téi da

STT Loai cong trinh Gia thicu - Gia -
trudce G\l/aAS_?u truodc G\I/ZZS.IE_IU
VAT VAT

1 | S6 thng <5 khong cé tAng him 40,600 | 42,630 | 70,300 | 73,815
C6 1 tAng ham 47,400 | 49,770 82,200 | 86,310

C6 2 tang ham 53,500 | 56,175 | 92,800 | 97,440

2 | 5<s6 ting <7 khéong c6 ting him 52,300 | 54,915 90,600 | 95,130
C6 1 tang him 55,900 | 58,695 96,900 | 101,745

C6 2 tang him 59,600 | 62,580 | 103,400 | 108,570

3 | 7 <sb tAng < 10 khong c6 ting him 53,800 | 56,490 | 93,400 | 98,070
C6 1 tang hdm 56,300 | 59,115 97,700 | 102,585

C6 2 tang ham 59,100 | 62,055 | 102,500 | 107,625

C6 3 tang ham 62,500 | 65,625 | 108,400 | 113,820

4 |10 <sb tang < 15 khong c6 ting hAm | 56400 | 59,220 | 97.800 | 102,690
C6 1 tang ham 58,000 | 60,900 | 100,600 | 105,630

C6 2 tang ham 59,900 | 62,895 | 103,900 | 109,095

C6 3 ting ham 62,400 | 65,520 | 108,200 | 113,610

5 | 15 <sb tang <20 khong c6 ting hAm | 62,800 | 65,940 | 108,900 | 114,345
C6 1 ting hdm 63,700 | 66,885 | 110,500 | 116,025

C6 2 tang hAm 65,000 | 68,250 | 112,600 | 118,230

C6 3 tang hAm 66,700 | 70,035 | 115,600 | 121,380

6 |20 <sb ting <24 khong c6 ting haim | 69,900 | 73,395 | 121,200 | 127,260
C6 1 ting ham 70,400 | 73,920 | 122,100 | 128,205




C6 2 ting ham 71,200 | 74,760 | 123,500 | 129,675
C6 3 tang hdm 72,500 | 76,125 | 125,700 | 131,985
7 | 24 <s6 tang <30 khong c6 ting ham | 73400 | 77,070 | 127,300 | 133,665
C6 1 ting hdm 73,700 | 77,385 | 127,800 | 134,190
C6 2 tang hAm 74,300 | 78,015 | 128,800 | 135,240
C6 3 tang hAm 75200 | 78,960 | 130,400 | 136,920

4.2. Tinh toan chi phi bdi thwong, hd tro tai dinh cw phan bé cho 01 m2
san dién tich str dung can h§ nha luu tra trong 01 thang (Ge)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, voi:

- Tap: 12 tong chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bo cho phan
dién tich nha luu tri dé cho thué. Tg, duoc xac dinh cin ¢t theo don gia boi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac truong hop con lai ap
dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dét trén dia ban tinh Soc Trang do co

quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xéac dinh gia thué.

- 15: 13 13i suét bao toan von dau tu tinh theo chi sd gid xay dyng trung binh cta
cong trinh nha & trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,76%.

- n: 1a sO nam thu hoi von dau tu to1 thiéu 20 nam.

Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:

- Vo da duoc xac dinh ¢ bude 1
- Bt2 = 0

-Sp:la téng dién tich sur dung can hd nha luu tra

-K=1

- GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.

GTGT = 5%.

4.3. Khung gia cho thué nha & luu tru cong nhan trong khu cong nghiép

Khung gia cho thué nha luu trti cong nhan trong khu cong nghiép &p dung trén
dia ban tinh S6c Tring 1a gia thué toi da cho 01 m? san dién tich str dung can ho nha

luu tri trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thirc:

= Gu+ Ge
Trong do:




- G¢: 12 gia thué cho 01 m? san dién tich st dung can hd nha luu tra trong 01
thang;

- Gy 1a gia thué ti da cho 01 m? san dién tich str dung cin hd nha luu tra trong
01 thang, khong bao gém chi phi boi thudng, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh tai
Bang 1.

- Gy: 14 chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can hd nha luu tra trong 01 thang dugc tinh toan theo cong thirc rut gon sau:

10,0084 X T,

t2 —
St?

X (1+ 5%)

Trong do:

- Tay 14 t6ng chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bd cho phan
dién tich nha luu tri dé cho thué. Tq, duoc xac dinh cin ctr theo don gia bdi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thAm quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dét trén dia ban tinh Séc Tring do co
quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- Sp: tong dién tich st dung nha luu tra cho thué

5. Nguyén tic ap dung khung gia cho thué nha ¢ xa hdi

- Bao gém: Toan bo chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu, lgi nhuan dinh muc va
chi phi bao tri khong dugc vuot qua khung gia cho thué.

- Khong bao gém: Chi phi mua bao hiém chay, nd; chi phi trong giir xe; chi phi
st dung nhién li¢u, ndng luong, nudce sinh hoat; dich vu truyén hinh, thong tin lién
lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc str dung riéng cia chu s¢ hiru, nguoi
thué nha.

- Puoc tinh trén co so thué suét gia tri gia ting 1a 5%. Trudng hop phap luat c6
quy dinh khac vé thué suét gia tri gia ting, chii dau tu du an du tu xay dung nha ¢
x4 hoi dé cho thué diéu chinh cho phu hop.
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